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BOLETIN INFORMATIVO*

DECRETO CON RANGO, VALOR Y FUERZA DE

LEY PARA LA DETERMINACION DE BIENES INMUEBLES EN LOS CASOS DE
EXPROPIACIONES DE EMERGENCIA CON FINES DE POBLAMIENTO Y
HABITABILIDAD

En fecha 15 de junio de 2012, el Ejecutivo Nacional a través del Poder habilitante, dicto el
Decreto 9050 con Rango, Valor y Fuerza de Ley Para la Determinacion de Bienes
Inmuebles en los Casos de Expropiaciones de Emergencia con Fines de Poblamiento y
Habitabilidad publicado en la Gaceta Oficial de la Republica Bolivariana de Venezuela
signada con el namero 39.945, cuyo contenido mas relevante es el siguiente:

Objeto

El Decreto tiene por objeto establecer el procedimiento para determinar el justiprecio de los
inmuebles a ser adquiridos por el Estado venezolano, a los fines de poblamiento y
habitabilidad, en los casos de expropiacion de emergencia, previstos en la ley que regula la
materia de emergencia para terrenos y vivienda.

Base de calculo para el justiprecio

El precio del inmueble se determinara utilizando como base de calculo el ultimo valor de
compra de dicho inmueble, indicando en el documento de propiedad protocolizado. Si el
documento tiene data inferior a un afio para el momento del inicio del procedimiento de
expropiacion de emergencia, se considerara como base de célculo la pendltima transaccion
registrada. Si el documento de propiedad no expresa el valor del inmueble por tratarse de
una donacion, herencia, cesion de derechos, sentencia judicial y otra causa, se tomara como
valor referencial y fecha para el calculo del justiprecio lo expresado en el Gltimo
documento.

Determinacién del justiprecio del inmueble

Establecida la base de calculo segun lo expresado en el parrafo anterior, se actualizara el
valor con base en:



a) La variacion del indice nacional de precios al consumidor (INPC) de acuerdo
con lo publicado en el Banco Central de Venezuela.

b) La tasa de interés pasiva nominal de los depdsitos a plazo superiores a 90 dias
capitalizable mensual de acuerdo al Banco Central de Venezuela.

c) La tasa de interés activa nominal promedio ponderada, de acuerdo al Banco
Central de Venezuela.

El promedio aritmético simple de los valores obtenidos en los numerales anteriores sera el
justiprecio del inmueble.

No se pueden considerar para el calculo del justiprecio del inmueble ni la influencia ni el
impacto generado por inversiones publicas o privadas realizadas en su entorno inmediato,
ni las expectativas de rentabilidad derivadas de los usos establecidos por la ordenacion
territorial o urbanistica. No se puede considerar para determinar el justiprecio no el precio
del mercado ni el valor del mercado.

Se asegurara al propietario del inmueble el pago en los términos justos de las cantidades de
dinero invertidas en dicho inmueble.

Notificacion del justiprecio

La notificacion de la fijacion del justiprecio a los propietarios o sus representantes legales
correspondera al érgano o ente ocupante del inmueble considerado.

Accesibilidad a la Informacién

Para el cumplimiento de los fines previstos en la ley, los servidores publicos y los
particulares estdn obligados a colaborar con la autoridad administrativa ejecutante de la
medida de ocupacién de urgencia o de ocupacion temporal y, a tal efecto, deben atender sus
convocatorias y requerimientos de cualquier informacién, documento u otro instrumento
necesario relacionado con el inmueble.

Disposicion Transitoria

En los casos en donde se haya dado inicio al procedimiento para el calculo de valor del
inmueble o justiprecio de acuerdo a la normativa juridica vigente antes del Decreto,
deberan culminarse conforme a lo alli establecido.

Disposicion Final:

El Decreto entrd en vigencia con la publicacién en Gaceta Oficial de la Republica en fecha
15 de junio de 2012 y consta de 5 articulos.

*El presente boletin fue preparado y divulgado por ZAIBERT & ASOCIADOS. Su objetivo es
difundir informacion que pueda ser de interés general en materia juridica. EI contenido de este
informe es una opinidn y no puede ser interpretado como una recomendacion o asesoria para
algun caso especifico. Se recomienda consultar especialistas en la materia para la aplicacion de
su contenido. Quedan expresamente reservados todos los derechos.
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