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BOLETIN INFORMATIVO*

ASAMBLEA NACIONAL

LEY DEL REGIMEN ESPECIAL DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES
DESTINADOS A VIVIENDA

En la Gaceta Oficial de la Republica Bolivariana de Venezuela Extraordinario, signada con el
numero 7.065 de fecha 7 de agosto de 2026, fue publicado por la Asamblea Nacional la Ley del
Régimen Especial de Arrendamiento de Inmuebles Destinados a Vivienda.

Establece:
LA ASAMBLEA NACIONAL
DE LA REPUBLICA BOLIVARIANA DE VENEZUELA,
Decreta
la siguiente,

LEY DEL REGIMEN ESPECIAL DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES
DESTINADOS A VIVIENDA

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES
Objeto

Articulo 1. Esta Ley tiene por objeto crear y desarrollar un régimen especial de
arrendamiento de inmuebles destinados a vivienda, a los fines de contribuir a la
satisfaccion de las necesidades habitacionales de la poblacion y la garantia del derecho a
la vivienda, asi como a promover y proteger el mercado inmobiliario nacional.

Ambito de aplicacion

Articulo 2. Las disposiciones de esta Ley s6lo seran aplicables a las relaciones de
arrendamiento de inmuebles destinados a vivienda que se acuerden o formalicen luego de
su entrada en vigencia.

Quedan excluidos del régimen especial previsto en esta Ley:

1. Los inmuebles destinados a vivienda que, como consecuencia de relaciones
arrendaticias, se encuentren en posesion del arrendatario o arrendataria a la fecha de
entrada en vigencia de esta Ley, mientras persista esa posesion.

2. Los terrenos urbanos y suburbanos no edificados.
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3. Las fincas rurales.
4. LLos fondos de comercio.

5. Los hoteles, moteles, hosterias, paradores turisticos, inmuebles destinados a
temporadas vacacionales o recreacionales y demds establecimientos de alojamiento
turistico.

6. Los inmuebles destinados al funcionamiento o desarrollo de actividades comerciales,
industriales, profesionales, de ensefianza y otras distintas de las especificadas, ya sean
arrendadas o subarrendadas totalmente o por partes.

7. La ocupacion de vivienda, habitacion o pensién, que sean consecuencia, 0 con ocasion,
de una relacion laboral o una relacion de subordinacién existente

Las relaciones arrendaticias de inmuebles destinados a vivienda que se encuentren
vigentes a la fecha de entrada en vigencia de esta Ley continuaran reguladas por las
disposiciones de la Ley para la Regularizacion y Control de los Arrendamientos de
Vivienda y el Decreto con Rango, Valor y Fuerza de la Ley Contra el Desalojo y la
Desocupacion Arbitraria de Vivienda

Finalidad
Acrticulo 3. Esta Ley tiene como finalidad:

1. Fomentar el arrendamiento de inmuebles destinados a vivienda como mecanismo
complementario y transitorio que favorece la satisfaccion del derecho humano a la
vivienda de la poblacidn, especialmente dentro del sector de la juventud.

2. Contribuir al desarrollo arménico de la economia nacional y la elevacion del nivel de
vida de la poblacion, mediante el estimulo de actividades econdmicas relacionadas con el
arrendamiento de inmuebles destinados a vivienda.

3.Garantizar la seguridad juridica de las partes concurrentes en la relacién arrendaticia,
mediante el establecimiento de procedimientos agiles, transparentes y accesibles, que
aseguren el equilibrio contractual y el respeto a los derechos legitimos de propietarios y
arrendatarios

Principios
Acrticulo 4. Esta Ley se rige por los principios de preeminencia de los derechos humanos,
justicia social, solidaridad, corresponsabilidad, seguridad juridica, igualdad y no

discriminacién, libre ejercicio de la actividad econdémica y autonomia de la voluntad de
las partes.

Interés particular y orden publico

Articulo 5. Las regulaciones establecidas en los contratos de arrendamiento de inmuebles
destinados a vivienda son de interés particular. Las disposiciones de esta Ley son de
orden publico.
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Voluntad de las partes.

Articulo 6. El arrendamiento del inmueble destinado a vivienda se regir& por los pactos,
clausulas y condiciones determinadas por la voluntad de las partes, siempre que no
contradigan lo establecido en esta Ley y, en forma supletorio, el Cédigo Civil.

CAPITULO II
DEL ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES DESTINADOSA VIVIENDA
Contrato de arrendamiento

Articulo 7. Para el arrendamiento de un inmueble destinado a vivienda la arrendadora o el
arrendador y la arrendataria o el arrendatario suscribiran un contrato en el que una de las
partes se obliga a dar en arrendamiento un inmueble destinado a vivienda, total o
parcialmente, y la otra a pagar un determinado canon por el derecho de uso del inmueble.

Consumadas las formalidades previstas en la ley para la celebracion de un contrato de
arrendamiento, ambas partes se comprometen a cumplir con lo estipulado en dicho
documento

Forma del contrato

Articulo 8. El contrato de arrendamiento de inmuebles destinados a vivienda se realizara
de forma escrita y debera contener, como minimo, lo siguiente:

1. Nombre e identificacién de los contratantes y la cualidad con la que actGan.
2. ldentificacion del inmueble objeto del contrato.

3. Término de duracién del contrato estipulado por las partes.

4. Monto del canon de arrendamiento y forma de pago.

5. Relacion de los servicios, cosas 0 usos conexos Yy adicionales.

6. Designacidn de la parte contratante a cuyo cargo esté el pago de los servicios pablicos
del inmueble.

Autenticacién del contrato

Articulo 9. El contrato de arrendamiento de los inmuebles destinados a vivienda podréa ser
autenticado ante cualquier Notaria Publica, sin menoscabo de que ambas partes decidan
suscribir el contrato de forma privada. Las partes se encuentran obligadas a cumplir con
lo pactado, por tratarse de un acuerdo que se perfecciona con la voluntad de las partes.

Condiciones minimas de los inmuebles

Articulo 10. Los inmuebles que pretendan ser dados en arrendamiento con fines de
vivienda deberan cumplir las condiciones minimas de habitabilidad, de conformidad con
las normas y reglamentos que regulan la materia.

En consecuencia, no podran darse en arrendamiento con fines de vivienda:
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1. Inmuebles ubicados en zonas declaradas de alto riesgo por las autoridades
competentes.

2. Inmuebles construidos con materiales inadecuados o perecederos, que impliquen un
riesgo para la vida, seguridad o salud de las personas.

3. Inmuebles producto de demoliciones o de construcciones no culminadas que impliquen
un riesgo para la vida, seguridad o salud de las personas

Plazo o término del contrato

Articulo 11. La duracién del contrato de arrendamiento de inmuebles destinados a
vivienda, asi como sus eventuales prorrogas, seran acordadas entre las partes. A falta de
estipulacion expresa, se entendera que el arrendamiento ha sido acordado por el término
de un afo.

Cuando ninguna de las partes manifieste su voluntad de terminar con el contrato de
arrendamiento, vencido el plazo estipulado, se entenderd que el contrato de
arrendamiento continuara en los mismos términos en que fue contraido, generando los
mismos derechos y obligaciones entre las partes.

Canon de arrendamiento

Acrticulo 12. EI monto del canon de arrendamiento de los inmuebles destinados a vivienda
sera acordado entre las partes en el respectivo contrato de arrendamiento, sin mas
limitaciones que las establecidas en esta Ley.

Ajuste de canon

Acrticulo 13. El canon de arrendamiento acordado por las partes se mantendra durante
toda la vigencia del contrato. En caso de prdrroga o renovacion, las partes podran de
mutuo acuerdo estipular un ajuste de canon de arrendamiento. Cuando el canon esté
establecido en bolivares el porcentaje del ajuste no podra ser superior a la variacion del
indice de precios al consumidor publicado por el banco central de Venezuela, en el
periodo de vigencia del contrato.

Pago del canon

Articulo 14. Salvo acuerdo en contrario de las partes, el canon de arrendamiento debera
ser pagado mensualmente por la arrendataria o el arrendatario.

Cuando el monto del canon de arrendamiento sea establecido en moneda distinta al
bolivar, la arrendataria o el arrendatario, en mutuo acuerdo con la arrendadora o el
arrendador, podra alternativamente cumplir con la obligacion de pagar entregando el
monto equivalente en bolivares, conforme al tipo de cambio publicado por el Banco
Central de Venezuela para la fecha en que se efectle el pago.
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Uso, cuido y reparaciones del inmueble

Articulo 15. La arrendataria o el arrendatario deberd usar el inmueble dado en
arrendamiento exclusivamente con fines residenciales. Asimismo, tendra la obligacion de
cuidar y conservar el inmueble con la diligencia consagrada en el Codigo Civil.

A falta de estipulacidn expresa entre las partes, se entendera que:

1. Corresponden exclusivamente a cuenta de la arrendadora o el arrendador las
reparaciones cuyo valor excedan el treinta por ciento (30%) del monto del canon de
arrendamiento estipulado, salvo que las mismas sean originadas por dafios ocasionados
por la conducta negligente, imprudente o la impericia de la arrendataria o el arrendatario.

2. Corresponden exclusivamente a cuenta de la arrendataria o el arrendatario las
reparaciones cuyo valor no exceda el treinta por ciento (30%) del monto del canon
mensual de arrendamiento.

Garantia

Acrticulo 16. A los fines de garantizar la conservacion del inmueble y el pago de servicios
en mora, la arrendadora o el arrendador podra acordar con la arrendataria o el
arrendatario alguna de las siguientes garantias:

1.La contratacion de una pdliza de seguros que cubra dafios causados al inmueble, por el
monto equivalente hasta tres (3) meses del canon de arrendamiento establecido.

2. Un deposito equivalente de hasta tres (3) meses del canon de arrendamiento
establecido. La forma del pago del depdsito serd acordada entre las partes, pudiendo
realizarse en efectivo o mediante un deposito en una cuenta bancaria.

Cuando el depdsito sea establecido en moneda distinta al bolivar, las partes podran
acordar que la arrendataria o el arrendatario cumpla con la obligacion entregando el
monto equivalente en bolivares, conforme al tipo de cambio publicado por el Banco
Central de Venezuela para la fecha de la entrega del deposito.

P6lizas de dafios

Acrticulo 17. Las empresas de seguros, publicas y privadas, deberan disefiar y colocar a
disposicion de las usuarias y usuarios polizas de seguros accesibles, que permitan
garantizar la conservacion de inmuebles arrendados con fines de vivienda y cubrir los
eventuales dafios que puedan sufrir.

La Superintendencia de la Actividad Aseguradora regulara los términos y condiciones de
estas polizas de seguro.

Reintegro del depoésito en garantia

Articulo 18. Dentro de los quince (15) dias continuos siguientes al término de la relacion
arrendaticia, la arrendadora o el arrendador debera reintegrar totalmente a la arrendataria
0 el arrendatario la suma recibida como deposito en garantia, previa revision del
inmueble y verificado el buen estado del mismo, en idénticas condiciones que lo recibid
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la arrendataria o el arrendatario. En su defecto, las reparaciones a que hubiere lugar y los
servicios en mora debidamente comprobados, seran descontadas de la cantidad recibida
por concepto de depdsito.

Cuando el dep6sito haya sido dado en moneda distinta al bolivar, las partes podran
acordar que la arrendadora o el arrendador cumpla con la obligacion de reintegrar el
monto pactado entregando el monto equivalente en bolivares, conforme al tipo de cambio
publicado por el Banco Central de Venezuela para la fecha de su reintegro.

Pagos de servicios

Acrticulo 19. Salvo estipulacion en contrario de las partes, correspondera a la arrendataria
o0 arrendatario, durante la vigencia del contrato y hasta la fecha de entrega del inmueble,
el pago de los gastos derivados de los servicios de electricidad, agua, gas doméstico, aseo
urbano, teléfono, television por suscripcion, internet y cualquier otro servicio que
contrate la arrendataria o el arrendatario bajo su propia cuenta y riesgo.

Por su parte, salvo estipulacion en contrario, correspondera a la arrendadora o el
arrendador los pagos por concepto de condominio del inmueble, asi como los impuestos
aplicables a los inmuebles urbanos.

Preferencia ofertiva

Articulo 20. En caso que el propietario del inmueble arrendado decida ponerlo en venta,
la arrendataria o el arrendatario que tenga méas de dos (2) afios en posesion del inmueble
en dicha condicion, tendré derecho a que se le ofrezca en venta el inmueble que ocupa, en
primer lugar y con preferencia a cualquier tercero, siempre que se encuentre solvente en
el pago de los canones de arrendamiento y los servicios del inmueble.

Si el propietario decide vender el inmueble debera notificar por escrito a la arrendataria o
al arrendatario su intencion de venta, indicando el precio del inmueble y las condiciones
de venta. Una vez recibida la notificacion, el arrendatario tendra un plazo de quince (15)
dias para manifestar por escrito al propietario su interés de adquirir el inmueble, bajo las
condiciones ofrecidas.

Si la arrendataria o el arrendatario rechaza la oferta 0 no responde en el plazo establecido,
el propietario podra ofrecer y vender el inmueble a un tercero, bajo las mismas
condiciones y precio que le ofrecié al arrendatario. Si el propietario disminuye el precio
del inmueble o establece condiciones mas favorables deberd ofrecerlo nuevamente al
arrendatario.

Notificacion digital
Articulo 21. Las partes podran sefialar una direccion electronica a los efectos de realizar
las notificaciones previstas en esta Ley, siempre que se garantice la autenticidad de la
comunicacion y de su contenido, dejando constancia fehaciente de la emision y recepcion

de la comunicacidn, conforme a lo establecido en la Ley sobre mensajes de datos y firmas
electronicas.
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CAPITULO llI
TERMINACION DE LA RELACION ARRENDATICIA
Terminacion del contrato

Articulo 22. El contrato de arrendamiento de los inmuebles destinados a vivienda
culminara:

1. Por vencimiento del plazo convenido entre las partes o el plazo establecido en esta
Ley.

2. Por mutuo consentimiento o acuerdo entre las partes.

3. Por la ocurrencia de alguno de los supuestos de terminacion anticipada previstos en
esta Ley.

4. Por decision unilateral de la arrendataria o el arrendatario, en los términos previstos en
esta Ley.

5. Por la destruccidn total del inmueble, producto de caso fortuito o fuerza mayor.
Terminacion anticipada del contrato

Articulo 23. La arrendadora o el arrendador, podra demandar ante la autoridad
competente o solicitar la rescision del contrato de arrendamiento de forma anticipada en
los siguientes supuestos:

1. Incumplimiento del pago del canon de arrendamiento durante tres periodos
consecutivos.

2. Incumplimiento en el pago de los servicios publicos inherentes al inmueble, tales como
agua, luz eléctrica, aseo urbano y cualquier otro servicio mencionado en el contrato,
durante tres meses consecutivos.

3. Haber cedido o traspasado el contrato de arrendamiento o subarrendado el inmueble
sin la autorizacion de la arrendadora o el arrendador.

4. Haber ocasionado al inmueble deterioros mayores no provenientes de su uso normal, o
haber efectuado reformas no autorizadas por la arrendadora o el arrendador.

5. Darle al inmueble un uso o destino distinto al establecido en el contrato o hacer uso del
mismo de forma contraria a la ley.

6. Abandono del inmueble.
7. Aquellas establecidas en el contrato.

La declaratoria de cualquiera de los supuestos previstos en este articulo, por parte de la
autoridad competente, dara lugar al desalojo del inmueble.

Terminacién unilateral

Articulo 24. La arrendataria o el arrendatario podra, en cualquier momento y de manera
unilateral, dar por terminado el contrato de arrendamiento del inmueble. Las partes
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podran acordar que este supuesto de terminacion, dé lugar al pago de una sindemnizacién
hasta por un monto equivalente a dos (2) meses del canon de arrendamiento establecido.

CAPITULO IV
RESOLUCION DE CONTROVERSIAS
Resolucion de conflictos

Articulo 25. Son competentes para conocer del incumplimiento de las obligaciones
establecidas en el contrato de arrendamiento de los inmuebles destinados a vivienda y las
controversias que se generen como consecuencia de desacuerdos entre las partes:

1. Los mecanismos e instancias de conciliacion, mediacién o de cualesquiera otros
medios alternativos para la solucion de conflictos.

2. Los centros de arbitraje institucional, los mecanismos de arbitraje acordados
contractualmente por las partes o el arbitramiento establecido en el Cddigo de
Procedimiento Civil.

3. Los tribunales de municipio de la localidad donde se encuentre ubicado el inmueble,
conforme a lo previsto en las disposiciones del juicio breve del Cédigo de Procedimiento
Civil, independientemente de la cuantia.

Promocion de centros de mediacion y arbitraje

Acrticulo 26. El Estado a través de los 6rganos con competencia en la materia, podra crear
centros de mediacion, conciliacion, arbitraje y demas medios alternativos de resolucién
de conflictos, incluidos los jueces de paz, a los fines de facilitar el acceso de la poblacién
a estos mecanismos, en consonancia con lo previsto en la Constitucion de la Republica
Bolivariana de Venezuela.

Desalojo del inmueble

Articulo 27. La orden de desalojo de un inmueble arrendado con fines de vivienda solo
podra ser acordada por un tribunal de municipio o un tribunal arbitral establecido
conforme a la ley, de acuerdo con lo previsto en el Codigo de Procedimiento Civil.

Cuando la orden de desalojo esté contenida en un laudo arbitral, serd presentada ante el
Tribunal competente a los fines de su ejecucion, segin las normas que establece el
Cadigo de Procedimiento Civil para la ejecucion de las sentencias.

DISPOSICION TRANSITORIA

UNICA. Las disposiciones del Decreto con Rango, Valor y Fuerza de la Ley Contra el
Desalojo y la Desocupacion Arbitraria de Vivienda y la Ley para la Regularizacion y
Control de los Arrendamientos de Vivienda no seran aplicables a las relaciones
arrendaticias establecidas bajo el amparo del régimen especial previsto en esta Ley.
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DISPOSICIONFINAL

UNICA. Esta Ley entrara en vigencia a partir de la fecha de su publicacion en la Gaceta
Oficial de la Republica Bolivariana de Venezuela.

Dado, firmado y sellado en el Palacio Federal Legislativo, sede de la Asamblea Nacional
de la Republica Bolivariana de Venezuela, en Caracas, a los treinta y un (31) dias del mes
de julio de dos mil veintiséis (2026). Afios 216° de la Independencia, 167° de la
Federacion y 27° de la Revolucién Bolivariana.

Para revisar el contenido completo, pulse aqui o siga el siguiente vinculo: www.gaceta-
oficial.gob.ve.

Se advierte que el vinculo anterior podria estar deshabilitado para el acceso dentro y/o fuera del
Territorio de la Republica Bolivariana de Venezuela.

7 de agosto 2026

*El presente boletin fue preparado y divulgado por ZAIBERT & ASOCIADOS. Su proposito es difundir
informacién de interés general en materia juridica. El contenido de este informe no puede ser interpretado como
una recomendacién o asesoria para algun caso especifico. Se recomienda consultar especialistas en la materia
para la aplicacion de su contenido. Quedan expresamente reservados todos los derechos.
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